Erschliel3ungsbeitragssatzung
6.01

Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund von 8§ 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Bekanntmachung der
Neufassung des Baugesetzbuchs vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite
2414) und der 88 5 und 35 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2005 (GVBI. | S.
210) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Teltow folgende Satzung
beschlossen:

§1
Erhebung von Erschlieldungsbeitragen
ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser
Satzung erhoben.
§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundstiicken

dienen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:

Einkaufszentren, grol3flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung
zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn
sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn

sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,
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2. Stral’en, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken
dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet,
mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Ful3-
wege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete
zu deren Erschliel3ung notwendig sind (selbstandige Parkflachen),
bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nrn. 1 bis 4 sind, bis
Zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Grunanlagen), bis zu
15 % der Flachen der erschlossenen Grundsticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrél3ern sich die
in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MalRe um die Héalfte, mindestens
aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt flr die
gesamte Verkehrsanlage die grofite Breite.

(4) Diein Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlieungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieSungsaufwand wird nach den tatsé&chlichen Kosten
ermittelt.
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§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwands.

§5
Verteilung des umlageféahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach den 88 2 und 3 ermittelte und gemall 8§ 4 reduzierte
beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen
Grundstuicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundsticke nach Art
und Malf3 beriicksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich,
gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auf3erhalb
des  Geltungsbereiches eines  Bebauungsplanes (unbeplanter
Innenbereich) grundsatzlich die Flache des Buchgrundsticks.

Im AulRenbereich gelegene Grundsticksteile bleiben unbertcksichtigt.
Gehen Grundstiicke vom unbeplanten Innenbereich in den Auf3enbereich
Uber, wird die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze der
Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m
dazu verlaufenden Linie bertcksichtigt. Grenzen Grundsticke nicht
unmittelbar an die ErschlieBungsanlage an oder sind sie nur mit einem
dem Grundsttick dienenden Weg mit dieser verbunden, so wird die Flache
zwischen der Grundsticksgrenze, die der ErschlieBungsanlage
zugewandt ist, und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie
zugrunde gelegt. Grundstiicksteile, die sich lediglich als wegemaRige
Verbindung zwischen Grundstick und ErschlielBungsanlage darstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

(4) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die
Flache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

c) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen

e) 2,00 bei einer Bebaubarkeit mit finf Vollgeschossen (und erhéht sich
je weiteres Vollgeschoss um 0,25)

f) 0,30 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden koénnen (z.B.
Dauerkleingarten, Freibader, Friedhtfe, Sportanlagen).
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(5) Far Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen
Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die héchstzulassige Hohe geteilt durch 2,8, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die
hochstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

(6) Far Grundstticke aul3erhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder fur Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan die
Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Geb&udehbhe nicht
festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten bzw. unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken im
baulichen Innenbereich aus der Hoéchstzahl der zulassigen
Vollgeschosse, deren Anzahl sich aus der in der naheren Umgebung
uberwiegend vorhandenen Anzahl der Vollgeschosse bei Anwendung
der diesbezlglichen Zulassigkeitsregelungen des 8§ 34 BauGB
ableiten lasst. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit
des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden. Ist dem gegenuiber eine hdhere
Anzahl der Vollgeschosse tatsachlich vorhanden, so gilt die
tatsachlich vorhandene Anzahl der Vollgeschosse.

b) Bei Grundstlcken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kdnnen, werden zwei Vollgeschosse
zugrundegelegt.

c) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléassig
oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in
Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erh6ht

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;
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b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a)
genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundsticken aufRerhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher
Weise (z.B. Grundsticke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach MaRgabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor,
gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstandige Grinanlagen erschlossene
Grundstuicke.

(9) Als Vollgeschoss im Sinne dieser Satzung gelten alle oberirdischen
Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlie3lich der
Unterbringung technischer Gebaudeausriustungen dienen
(Installationsgeschosse) sowie HohlrAume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht mdglich sind, gelten
nicht als Vollgeschosse.

(10) Die in dieser Satzung verwendeten Begriffe des Innen- und
Aul3enbereiches entsprechen den dem BauGB in der jeweils gultigen
Fassung zu entnehmenden bauplanungsrechtlichen Definitionen des
Innenbereiches gemaf § 34 BauGB und des AulR3enbereiches gemal § 35
BauGB.

85a
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Bei zum Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflichten
tatsachlicher (nicht nur geplanter) MehrfacherschlieBung eines
Grundstiicks (z. B. Eckgrundstiicke, Grundstticke zwischen zwei Anlagen)
durch offentliche Anlagen mit gleichartiger ErschlieBungsfunktion wird die
beitragspflichtige Grundstiicksflache um ein Drittel ermagigt. Bei
Wohnwegen  qgilt die  ErschlieBung durch die  Fahrstral3e
(Primarerschlielung) nicht als Mehrfacherschliel3ung.

(2) Die ErméaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewéhren,
a) fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir
Grundstiicke in sonstigen beplanten und unbeplanten Gebieten, die

gemald 8 5 Absatz 7 gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise
genutzt werden;
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b) soweit die Ermafligung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag fur die
anderen erschlossenen (Mittel-)Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um
mehr als ein Drittel erhoht.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1 Grunderwerb,

2 Freilegung,

3 Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6 unselbstandige Parkflachen,

7 unselbstandige Grunflachen,
8 Mischflachen,

9. Entwasserungseinrichtungen,
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der
StralRenbegrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten
Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlielBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

8§87
Merkmale der endgultigen Herstellung
der Erschliefungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraRen und selbstandige Parkflachen sind
endglltig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungsein-

richtungen verfiigen.
Die flachenméalfigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmafigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgultig
hergestellt, wenn
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a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind,

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)
hergestellt und die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet
sind.

(3) Selbstandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flache im
Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art,
Umfang, Merkmale der endgiltigen Herstellung sowie die Verteilung des
beitragsfahigen  ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall
abweichend oder erganzend geregelt.

§9
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 10
Abldsung des ErschlielBungsbeitrages
Der ErschlieRungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst

sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser Satzung zu
ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.
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811
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 13.01.2005 (Beschluss-
Nr. 11/13/2005) aul3er Kraft.
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